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摘  要 

丰台区城中村改造黄土岗南郊花圃安置房项目位于北京市丰台区玉泉营街

道，建设用地面积为 57318.435m2，规划为二类居住用地（R2），通过人员访谈

和历史影像调查，项目用地范围内历史上主要为北京市南郊花圃有限公司用地、

宅基地、商业街使用。依据《中华人民共和国土壤污染防治法》开展该项目土壤

污染状况调查。 

通过资料收集、现场踏勘及人员访谈，污染识别阶段明确了调查地块及周边

800m 范围内，土壤的潜在污染物为有机农药类、苯系物、氟化物、多环芳烃（萘、

苯并[a]芘等）和氨氮，地下水的潜在污染物为有机农药类、苯系物、氟化物、

多环芳烃（萘、苯并[a]芘等）、氨氮、甲基叔丁基醚和石油烃（C10-C40)。结合污

染识别分析，考虑到项目后续使用用途，确定本次调查需要进行第二阶段土壤污

染状况调查采样分析阶段工作。 

初步调查阶段按照判断布点法和 40m×40m 网格布设 31 个土壤采样点及 4

眼地下水监测井，共采集土壤样品 146 件（含 17 件平行样品）、地下水样品 5

件（含 1 件平行样品）。土壤检测项目为：《土壤环境质量建设用地土壤污染风

险管控标准（试行）》(GB36600--2018)中的基本项目 45 项+其他项目中有机农

药类（14 项）+氨氮+氟化物+pH 进行检测；地下水检测项目为：《地下水质量

标准》（GB/T 14848-2017）中常规指标 35 项+(GB36600--2018)中的基本项目 45

项＋有机农药类（14 项）＋石油烃（C10-C40）+甲基叔丁基醚。 

综合土壤及地下水检测结果分析，调查地块土壤环境质量满足国家标准《土

壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》(GB36600--2018)中的第

一类用地筛选值，地下水检测指标中：锰和溶解性总固体的检出值超过《地下水

质量标准》（GB/T 14848-2017）Ⅲ类标准限值但未超出 IV 类标准限值，总硬度

检出值超出《地下水质量标准》（GB/T 14848-2017）V 类限值，分析原因为与

地下水环境背景有关。 

 本项目无需启动详细调查和风险评估，根据《建设用地土壤污染状况调

查与风险评估技术导则》（DB11/T 656-2019），调查地块调查工作到初步采样阶

段（技术路线第二阶段）结束。调查地块不属于污染地块。  



第一章 总论 

1.1 项目背景 

根据《北京市规划和自然资源委员会丰台分局关于丰台区城中村改造黄土岗

南郊花圃安置房项目“多规合一”协同平台初审意见的函》（京规自(丰)初审函

〔2024〕0064 号）以及《建设工程规划用地测量成果报告书》（2025 规自（丰）

测字 0012 号）（见“附件一”），丰台区城中村改造黄土岗南郊花圃安置房项

目位于丰台区玉泉营街道，用地总面积为 71201.081 m2，包含建设用地、代征城

市公共用地和同步腾退用地。其中建设用地面积为 57318.435 m2，代征城市公共

用地总面积为 5463.387 m2，同步腾退用地总面积为 8419.259 m2。本项目对建设

用地地块开展土壤污染状况调查工作。 

丰台区城中村改造黄土岗南郊花圃安置房项目建设用地地块（以下简称“调

查地块”）规划为二类居住用地（R2），属于国家标准《土壤环境质量建设用

地土壤污染风险管控标准（试行）》(GB36600--2018)中的第一类用地，调查地

块总占地面积 57318.435 m2。根据调查了解，项目用地范围内历史上主要为北京

市南郊花圃有限公司用地、宅基地、商业街使用。 

根据《中华人民共和国土壤污染防治法》（2018 年 8 月 31 日）、《建设用

地土壤污染状况调查、风险评估、风险管控及修复效果评估报告评审指南》（2019

年 12 月 17 日）及《北京市土壤污染防治条例》（2022 年 9 月 23 日）要求，用

途变更为住宅、公共管理与公共服务用地前应对原场地进行土壤污染状况调查工

作。受北京城建兴润置业开发有限公司委托，我单位对调查地块开展土壤污染状

况调查工作。 

2025 年 9 月 18 日我单位编写的《丰台区城中村改造黄土岗南郊花圃安置房

项目土壤污染状况调查采样方案》通过了北京市丰台区生态环境局组织的专家评

审，2025 年 11 月 4 日我单位开展现场土壤采样调查工作。 

1.2 调查目的和任务 

在收集和分析调查地块及周边区域水文地质条件等资料的基础上，通过对识

别的区域设置采样点，进行土壤样品的实验室检测，明确调查地块是否存在污染

物，并明确是否需要进行下一步的详细调查及风险评估工作。本次地块土壤污染



状况调查与评估的目的及任务如下： 

（1）初步查明调查地块污染物分布情况及其属性； 

（2）初步揭示调查地块土壤、地下水污染状况； 

（3）规范评价调查地块土壤、地下水环境质量； 

（4）初步确定土壤和地下水主要污染因子，污染物含量及空间分布； 

（5）根据初步环境调查结果，确定是否开展详细调查工作。 

1.3 编制依据 

1.3.1 法律法规 

（1）《中华人民共和国环境保护法》（2015 年 1 月 1 日）； 

（2）《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》（2020 年 9 月 1 日）； 

（3）《中华人民共和国水污染防治法》（2017 年 6 月 27 日公布）； 

（4）《中华人民共和国土壤污染防治法》（2018 年 8 月 31 日）； 

（5）《北京市土壤污染防治条例》（2022 年 9 月 23 日）； 

（6）《国家危险废物名录》（2021 年 1 月 1 日施行）； 

（7 ）《地下水管理条例》（2021 年 12 月 1 日施行）。 

1.3.2 相关规定和政策 

（1）《土壤污染防治行动计划》（国发〔2016〕31 号，2016 年 5 月 28 日

起实施）； 

（2）《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（2017 第 72 号）； 

（3）《北京市人民政府关于印发<北京市土壤污染防治工作方案>的通知》

(京政发〔2016〕63 号)； 

（4）《建设用地土壤污染状况调查质量控制技术规定》（试行）（2022 年

7 月 7 日）。 

1.3.3 技术导则、标准及规范 

（1）《建设用地土壤污染状况调查与风险评估技术导则》（DB11/T656-2019）； 

（2）《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）； 

（3）《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ25.2-2019）； 

（4）《地下水质量标准》（GB/T14848-2017）； 



（5）《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）； 

（6）《地下水环境监测技术规范》（HJ164-2020）； 

（7）《土壤环境监测技术规范》（HJ/T 166 -2004） 

（8）《建设用地土壤污染风险管控和修复术语》（HJ 682-2019）； 

（9）《岩土工程勘察规范》（B50021-2011）（2009 年版）； 

（10）《工程测量规范》（GB 50026-2007）； 

（11）《上海市建设用地土壤污染状况调查、风险评估、风险管控与修复方

案编制、风险管控与修复效果评估工作的补充规定（试行）》； 

（12）《地块土壤和地下水中挥发性有机物采样技术导则》（HJ1019-2019）； 

（13）《建设用地土壤污染风险筛选值》（DB13/T 5216-2020）。 

1.3.4 其他相关文件 

（1）调查地块历史和环境相关的资料； 

（2）其他项目相关的文件。 

1.4 调查范围 

根据钉桩文件，调查地块为二类居住用地地块，总用地面积约 57318.435m2。

调查地块位于北京市丰台区玉泉营街道，调查地块地理位置和范围见图 1.4-1，

调查地块拐点坐标见表 1.4-1。 

 



图 1.4-1  调查地块调查范围图（红线） 

表 1.4-1  调查地块拐点坐标一览表 

拐点 
国家大地 2000 坐标（CGCS2000） 北京地方坐标 

横坐标（X） 纵坐标（Y） 横坐标（Y） 纵坐标（X） 

1 39442735.254 4409964.418 498310.637 295093.157 

2 39442756.259 4410032.652 498331.145 295161.539 

3 39442803.752 4410216.774 498377.297 295345.993 

4 39442839.935 4410214.239 498413.496 295343.721 

5 39442875.786 4410208.732 498449.384 295338.475 

6 39442942.422 4410195.666 498516.110 295325.894 

7 39442978.552 4410188.924 498552.287 295319.415 

8 39443014.800 4410182.844 498588.576 295313.598 

9 39443031.918 4410180.133 498605.713 295311.012 

10 39443058.658 4410175.898 498632.482 295306.972 

11 39443062.248 4410170.301 498636.113 295301.401 

12 39443059.959 4410162.125 498633.883 295293.209 

13 39443054.364 4410142.150 498628.434 295273.194 

14 39443002.619 4410150.342 498576.633 295281.010 

15 39442977.939 4410063.324 498552.587 295193.819 

16 39443029.981 4410055.087 498604.685 295185.961 

17 39443015.855 4410004.647 498590.926 295135.422 

18 39443011.919 4409990.594 498587.092 295121.341 

19 39443007.675 4409987.524 498582.871 295118.240 

20 39443000.581 4409982.391 498575.814 295113.057 

21 39442992.889 4409976.827 498568.164 295107.437 

22 39442933.798 4409972.737 498509.107 295102.918 

23 39442876.431 4409957.991 498451.851 295087.757 

1.5 工作内容 

本次地块调查工作内容主要包括以下三个方面： 

（1）地块污染识别：通过资料收集、文件审核、现场踏勘与人员访谈等

形式，获取调查地块水文地质特征、土地利用情况、生产工艺污染识别等基本

信息，建立调查地块污染识别阶段的污染概念模型，识别和判断调查地块污染

的潜在污染物种类、污染途径、污染介质以及潜在污染区域。 

（2）现场勘察与采样分析：通过现场勘察与采样分析，获取不同深度土

壤中污染物的浓度、污染区地层分布情况及土壤参数。建立地下水监测井，采

集地下水样品用以分析调查地块内地下水污染情况。 

（3）结果评价：参考国内现有的评价标准和评价方法，确定该调查地块



是否存在污染，如无污染则调查地块调查工作完成；如有污染则需进一步判断

调查地块污染状况与程度，为地块调查和风险评估提供全面详细的污染范围数

据。 

1.6 调查工作内容与程序 

根据《建设用地土壤污染状况调查与风险评估技术导则》（DB11/T 656-2019）

及《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019），调查地块土壤污染

状况调查可进一步分为污染识别、初步调查和详细调查，可分阶段依次开展。  

污染识别阶段：污染识别主要工作是通过资料收集、文件审核、现场踏勘

与人员访谈等形式，了解地块过去和现在的使用情况，重点是收集分析与污染

活动有关的信息，识别和判断地块内土壤与地下水存在污染的可能性。  

初步调查阶段：对识别判断可能存在污染，及因历史用地资料缺失而无法

判断是否存在潜在污染的地块，应开展初步调查。初步调查主要工作是依据污

染识别结论，对地块内可能存在污染的区域进行布点采样与检测分析，判断地

块是否存在污染。 

本次调查为初步调查，调查地块土壤污染状况调查的工作内容与程序见图

1.6-1。 

 

图 1.6-1  调查地块土壤污染状况调查的工作内容与程序图 

  

本次工作内容 



 

第二章 结论与建议 

2.1 污染识别阶段结论 

1.历史用途：根据前期历史使用调查，调查地块历史曾作为村民宅基地、北

京市南郊花圃有限公司用地、酒店及商业街使用。 

2.调查地块可能存在的潜在污染物：调查地块内土壤和地下水的潜在污染物

为有机农药类和氨氮；调查地块周边 800m 范围内，土壤可能存在潜在污染物为

苯系物、汞、铅、氟化物和多环芳烃（萘、苯并[a]芘等），地下水可能存在潜在

污染物为苯系物、汞、铅、氟化物和多环芳烃（萘、苯并[a]芘等）、甲基叔丁基

醚和石油烃（C10-C40）对调查地块产生影响。 

3.根据《建设用地土壤污染状况调查与风险评估技术导则》（DB11/T 

656-2019），调查地块需要进行下一阶段初步调查，通过初步调查，验证调查地

块是否存在污染情况。 

2.2 初步调查阶段结论 

1.初步调查阶段，在调查范围内布设 31 个土壤采样点，4 眼地下水监测井。

获取调查地块内有代表性土壤样品 146 件（含 17 件平行样品）、地下水样品 5

件（含 1 件平行样品）送实验室检测。 

2.综合土壤及地下水检测结果分析，土壤检测指标均低于《土壤环境质量建

设用地土壤污染风险管控标准（试行）》(GB36600--2018)中的第一类用地筛选

值标准；污染识别中地下水潜在污染因子检出浓度均满足《地下水质量标准》

（GB/T 14848-2017）Ⅲ类标准限值。常规检出指标锰、溶解性总固体和总硬度

超标原因为区域背景值导致，并非调查地块人为污染所导致。由于地块及其所在

区域浅层地下水不做饮用水用途，超标因子属于常规因子，超标污染物均不具备

挥发性，因此污染物无暴露途径，受体健康风险可接受，不需要开展地下水详细

调查以及风险评估工作。 

3.本项目无需启动详细调查和风险评估，根据《建设用地土壤污染状况调查

与风险评估技术导则》（DB11/T 656-2019），调查地块调查工作到初步调查阶

段（技术路线第二阶段）结束。 



4.调查地块不属于污染地块。 

2.3 不确定性分析 

本报告基于调查事实、依据相应规范标准、应用专业技术进行判断及分析。

报告是在调查地块现状条件状况下得出的调查结果，报告结论是基于有限的资料、

工作范围、以及目前可获得的调查事实而做出的专业判断。考虑到地层岩性和地

下水环境的不均匀性，可能存在一定的不确定性，本次调查报告仅供土地使用权

人了解现有时间节点的场地土壤环境状况。 

2.4 建议 

调查地块应避免在开发前对地块土壤产生二次污染，在后续开发过程中，

调查地块内一旦发现潜在污染源，存在环境污染风险时，应及时上报环境保护主

管部门，必要时应继续开展相应的地块土壤污染状况调查工作。 

 


